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Detaljplan for

Ny bostadsbebyggelse i Angebyn
Ange 31:28 med flera

Angebyn, Ange kommun

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att mdjliggdra for ny bostadsbebyggelse inom ett tidigare
detaljplanerat smahusomrade. Bostidder 1 form av bade friliggande och
sammanbyggda smdhus samt mindre flerbostadshus mdjliggérs inom omradet
utifran ambitionen att tillkommande bebyggelse ska beakta omradets natur- och
kulturmiljévirden samt landskapsbild. Planforslaget inkluderar &ven ett flertal
bebyggda fastigheter for att planldgga omradet i ett storre sammanhang utifran hur
fastigheterna nyttjats dver tid och hur de ar utformade.

BAKGRUND OCH PLANDATA

Under véren 2025 gav samhaéllsbyggnadsutskottet uppdrag at
kommunforvaltningen att paborja arbetet med att ta fram en ny detaljplan f6r delar
av fastigheten Ange 31:28. Planliggningen avser att bidra till att tillmotesga
behovet av nya bostider i Ange.

OMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomradet ir beléget cirka tvd kilometer sydviist om centrala Ange och har en
total areal pa cirka 6 hektar. Omradet #r beléiget i Angebyn lings Kyrkvigen vid
Ange kyrka och angrinsar i norr mot Albyvigen. Planomradet angriinsar i dstlig,
vastlig och sydlig riktning mot befintlig bebyggelse som i1 huvudsak utgors av
smahusbebyggelse. Se dversiktskarta nedan, figur 1.

AKTUELL PLATS PN e
. . ‘ =Ll
Figur 1. Oversiktskarta éver Ange med réd markering éver ungefdrlig avgrénsning for
planomrdadet. Kélla: Ange kommun.
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MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Ange 31:28 igs tillsammans med de obebyggda tomterna Ange 31:97,
31:98, 31:99, 31:100, 31:101, 31:102 och 31:94 av Ange kommun.

Ovriga fastigheter inom planomradet Angebyn 1:48, 1:63, 1:64, 1:73, 1:74, 1:72
och 1:78 &r 1 privat dgo.

OMRADET IDAG

Planomradet bestar idag till stor del av obebyggd planlagd mark som 1 huvudsak
utgors av dngsmark. Uppvuxna trdd forekommer i grupperingar inom omréadet och
spér finns kvar av den bilvdg som tidigare gick genom planomrédet, fran
Kyrkvagen 1 séder upp till gdrden norr om Albyvigen. Den obebyggda delen av
planomrédet kopplas i véster ihop med befintlig villabebyggelse med en géng- och
cykelvdg som leder ut pa Snickarvégen.
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Figur 2. dvers/l?ts/?artg Sver Angebyn med réd markering éver ungefdrlig avgrénsning for
planomrdadet. Kalla: Ange kommun.
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PLANFORSLAG

Detaljplanen skapar forutsdttningar for en blandning av bostadshus i form av
friliggande och sammanbyggda smahus samt mindre flerbostadshus 1 max tva
véningar 1 planomradets obebyggda del. Avgransningar i vad som foreslas utgora
kvartersmark for bostdder och allmén platsmark GATA har genomforts med
beaktning av omrddets natur- och kulturmiljovérden. Som en del i det skapas en
distans i form av allmin platsmark PARK mot den utpekade kulturmiljévardefulla
fastigheten Angebyn 1:63. Lis mer om kulturmiljé under avsnittet Kultur och om
naturvdrden under avsnittet Natur.

Hénsyn har tagits till landskapsbilden och de kulturmiljévarden som
uppmirksammats i Angebyn for att tillvarata de virden som finns och reglera
planforslaget for att tillkommande bebyggelse inte ska upplevas dominerande utan
harmonisera med den befintliga bebyggelsen. Utifrdn detta har forslaget utformats
sé att endast friliggande enbostadshus tilldts langs med Kyrkvégen och i omradets
norra del tillats &ven sammanbyggda smahus och/eller flerbostadshus. Som stéd
for att den tillkommande bebyggelsen ska harmoniera med den befintliga
bebyggelsen infors dven planbestimmelser 1 form av reglering av
exploateringsgrad, placering av byggnader och hogsta tilldtna nockhdjd som
harmonierar med den befintliga, blandade bebyggelsen.

For att knyta an till omradets historia skapas en angdringspunkt for den
tillkommande bebyggelsen ldngs Kyrkviagen pa samma plats som den (delvis
bevarade) bilvigen som gick genom planomrédet fram tills Albyvigen anlades.
En gang- och cykelvég anldggs som en forlingning av den padborjade GC-végen i
véstra dnden av Snickarvégen for att binda ihop den befintliga bebyggelsen med
den tillkommande.

Detaljplanen inkluderar dven ett flertal bebyggda fastigheter utifran avsikten att
skapa en tydligare reglering 6ver byggritterna, inklusive att reglera utformningen
av hela planomradet i enlighet med Angebyns dvergripande smaskaligt blandade
karaktar.

KVARTERSMARK
Kvartersmarken inom planomradet utgors av mark for bostadsbebyggelse (B).

ALLMAN PLATSMARK

Inom planomrédet planldggs ytor i form av allméin platsmark GATA for att skapa
en overgripande struktur for den allmédnna gatan som planeras att angoras via
Kyrkvigen 1 séder.

Inom omradet finns flertalet gronstrak som utifran en historisk granskning funnits
1 omradet under en betydande tid. De strak som har identifierats som mest

Samrad Planbeskrivning
Ny bostadsbebyggelse i Angebyn
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vardefulla att bevara planldggs som allmén platsmark NATUR och PARK. Inom
yta reglerad som PARK planeras dven en fortsittning av den befintliga gdng- och
cykelvdgen som kopplar samman den obebyggda delen av planomradet med den
Ostra, utbyggda delen. Ambitionen &r att gang- och cykelvéigen ska integreras och
bli en kompletterande del i1 gronstrdket. Lds mer om naturen i omradet under
avsnittet Natur.

Huvudmannaskap
All allmén platsmark inom omradet utgdrs av kommunalt huvudmannaskap.

Planférfarande
Detaljplanen behandlas med ett standardforfarande.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r 60 méanader (5 ar) frdn den dag detaljplanen fatt
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for,
till exempel, forlorad byggritt.

Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestimmelse i detaljplanen Syfte med planbestimmelsen
GATA Bestammelsen syftar till att redovisa
(Allmén platsmark) att tillkommande gatuomrade ingar i

allmén platsmark gata samt knyta an
till befintlig infrastruktur i sdder.

GCVAG Bestammelsen syftar till att redovisa
(Allmin plats) att ytan for den anlagda gang- och
cykelvigen som idag delvis ingér
inom kvartersmark for bostdder 1
stéllet ska ingé 1 allmén platsmark.

NATUR Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla
(allmin platsmark) att naturmark bevaras inom viktiga
delar av planomradet utifran
identifierade grona strak och
naturviarden. Anvdndningen har valts
utifran att gronomradena ska tillatas

Samrad Planbeskrivning
Ny bostadsbebyggelse i Angebyn
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hallas mer frivixande och inte skotas
mer dn vad som beddms nddvéndigt.

PARK
(allmin platsmark)

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla
att allmén parkmark skapas inom
planomridet dir gronska kan existera
tillsammans med exempelvis
anldggande av gdng- och cykelvig,
lekyta for barn och bénkar.

B
(kvartersmark)

Bestimmelsen syftar till att mojliggora
for bostdder inom
anvindningsomrédet.

Upphévande av strandskydd

Bestammelsen syftar till att upplysa
om att strandskyddet &r upphévt inom
berdrda delar av planomrédet,
inklusive den allminna platsmarken.

Prickad mark
(kvartersmark)

Ytor planldggs med prickad mark for
att begridnsa mdjlig placering och
uppforande av byggnader samt ovriga
anldggningar inom delar av
planomradet.

dl

Bestdmmelsen syftar till att reglera
minsta tillatna fastighetsstorlek for
tomter med friliggande enbostadshus
for att sdkerstélla att tillkommande
fastigheter har en storlek som
harmonierar med befintlig bebyggelse.

hl

Bestdmmelsen syftar till att reglera
max tillaten nockhdjd for
huvudbyggnader inom aktuellt
egenskapsomrade med hénsyn till
omrédets karaktir och
landskapsbilden.

h2

Bestdmmelsen syftar till att reglera
max tillaten nockhdjd for
komplementbyggnader inom aktuellt
egenskapsomrade med hénsyn till
omrédets karaktir och
landskapsbilden.

h3

Bestdmmelsen syftar till att reglera
max tillaten nockhdjd for
huvudbyggnader inom aktuellt
egenskapsomrade med hénsyn till

Samrad

Ny bostadsbebyggelse i Angebyn
Ange 31:28 med flera

Angebyn, Ange kommun

Planbeskrivning




% Ange
kommun

Datum: 2026-05-26 Dnr: KS 25/183 8

fastighetens och omradets karaktér
samt landskapsbilden.

h4

Bestdmmelsen syftar till att reglera
max tillaten nockhdjd for
komplementbyggnader inom aktuellt
egenskapsomrade med hénsyn till
fastighetens och omrddets karaktir och
landskapsbilden.

pl

Bestdmmelsen syftar till att styra
placeringen av huvudbyggnader i syfte
att sikerstilla en lamplig distans mot
angransande fastigheter samt utifran
omrédets karaktir. Den syftar ocksa
till att sidkra avstdndet mellan
byggnader for att uppna god
brandsdkerhet och minimera risk for
problem vid exempelvis snoras och
framtida underhéll av byggnaden.

Bestdmmelsen syftar till att styra
placeringen av huvudbyggnader
(bostadshus) i syfte att sékerstilla dels
en lamplig distans mot angrdnsande
fastigheter vid byggnation av
friliggande huvudbyggnader samt dels
tillita att dessa kan sammanbyggas i
gemensam grans.

p3

Bestdmmelsen syftar till att styra
placeringen av komplementbyggnader
(garage, forrad etc.) i syfte att
sdkerstélla dels en lamplig distans mot
angransande fastigheter vid
byggnation av friliggande byggnader
samt att tillata att dessa kan
sammanbyggas 1 gemensam grans.

Bestdmmelsen syftar till att frimja en
god trafikmiljo varav det inom
fastigheter med friliggande
enbostadshus ska finnas en fri
uppstéllningsyta pa 6 meter framfor
ev. garageport inom den egna
fastigheten.

ml

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla
att krav enligt trafikbullerforordningen

Samrad
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efterfoljs géllande att bullerskyddad
uteplats ska anordnas vid bostaden.

Upphédvande av strandskydd

Bestimmelsen syftar till att upplysa
om att strandskyddet dr upphévt inom
berdrda delar av planomrédet,
inklusive den kvartersmark som
omfattas av strandskydd.

f1

Bestammelsen reglerar att endast
friliggande enbostadshus far uppforas
inom aktuellt avgransat omrade med
hénsyn till omrédets karaktir och
landskapsbilden.

bl

Planbestimmelsen sikerstéller
byggnaders stabilitet utifran
markbeskaffenhet. P4 markytor som
exempelvis utgors av lera med délig
barighet, har det av geoteknisk
kompetens bedomts nodvandigt att
skifta ur de 16sa jordlagren ner mot
barande lager.

Med “’bérande lager” avses jord- eller
berglager som av geoteknisk
kompetens bedoms ha tillracklig
hallfasthet for att bara berord
byggnad/byggnader. Det skulle
exempelvis kunna vara berg, fasta
kohesionsjordar med torrskorpa och
morién eller fast packad friktionsjord
sdsom sand, grus, morédn etc. Det
skulle ocksé kunna vara
geokonstruktioner som ger ett
likvirdigt resultat.

el

Bestammelsen syftar till att reglera hur
mycket som ir tillatet att bygga inom
varje fastighet i byggnadsarea (BYA).
Bygglovsbefriade atgirder

riknas inte in 1 denna reglering.

e2

Bestdmmelsen syftar till att reglera hur
mycket som dr tillatet att bygga inom
varje fastighet som bebyggs med
friliggande enbostadshus i
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byggnadsarea (BYA).
Bygglovsbefriade atgirder
raknas inte in 1 denna reglering.

e3

Bestammelsen syftar till att reglera
procentuellt hur mycket som ér tillitet
att bygga inom aktuellt
egenskapsomride dar uppforandet av
flerbostadshus och sammanbyggda
enbostadshus tilléts.

k1

Bestdmmelsen syftar till att reglera att
tillkommande byggnader ska forhélla
sig till den befintliga, dldre byns
bebyggelse 1 niromradet med hénsyn
till omradets kulturmiljévéarden och
landskapsbilden.

k2

Bestdmmelsen syftar till att reglera
takutformning av huvudbyggnad inom
aktuell fastighet med hénsyn till
fastighetens utpekade
kulturmiljévarden och landskapsbild.

k3

Bestammelsen syftar till att reglera val
av kulorer for fasader pa
komplementbyggnader inom aktuell
fastighet med hénsyn till fastighetens
utpekade kulturmiljévarden och
landskapsbild.

k4

Bestammelsen syftar till att reglera val
av kulorer for fasader pa
huvudbyggnader inom aktuell
fastighet med hénsyn till fastighetens
utpekade kulturmiljévarden och
landskapsbild.

k5

Bestammelsen syftar till att reglera
takutformning av
komplementbyggnader inom aktuell
fastighet med hénsyn till fastighetens
utpekade kulturmiljévarden och
landskapsbild.

k6

Bestammelsen syftar till att reglera
takmaterial for byggnader inom
aktuell fastighet med hénsyn till
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fastighetens utpekade
kulturmiljévarden och landskapsbild.

Tabell 1. Tabell med beskrivning éver samtliga planbestdmmelser som regleras inom
planomradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

For detaljplanen har planomridets geotekniska forhdllande undersokts. Se bilaga
PM Geoteknik, Edin geoteknik AB daterad 2026-03-02. Utredningen visar att
jordlagren generellt bestar av ett tunnare lager mulljord som underlagras av siltig
lera. Den siltiga lerans méktighet varierar mellan 0,4-2,5 meter dar de dvre
delarna har torrskorpekaraktér. I omrddets Ostra del har gyttja patriffats. Leran
underlagras av fastare friktionsjord, sannolikt bestdende av mordn med
maktigheter som varierar mellan cirka 4-8 meter. I omradets véstra del (som i
planforslaget foreslas fortsatt utgora allmén platsmark natur) kan torv forekomma.

For att sdkerstédlla stabilitet och forhindra risker for sédttningar rekommenderas att
nya byggnader grundldggs genom att forst skifta ur de l9sa jordlagren (lera, silt
och gyttja) ner till fastare friktionsjord. Darefter kan grundlaggning ske med
plattgrundldggning (separata eller hel platta). Med anledning av denna beddmning
infors planbestimmelse (b1) for att uppmirksamma om grundliaggningsbehoven
inom omradet. Infor byggstart rekommenderas att detaljprojektering genomfors.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattenférhallanden

Grundvattenytan har uppmatts i omradet i samband med den geotekniska
utredningen. Resultatet visar pd nivaer som varierar mellan 0,4—4,3 meter under
befintlig markyta.

Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedoms ej erforderligt.

FRIYTOR

Gronstruktur och rekreation

Planforslaget har utformats utifrdn ambitionen att folja de strategiska
stillningstagandena for gronstruktur och rekreationsviarden som finns beskrivna i
kommunens oversiktsplan.

Inom planomradet planlidggs ytor for att bevara de grona strak som vuxit fram i
omradet over lang tid. De bedoms utgora positiva varden for inte bara manniskor
och barn som vistas i omradet utan dven for att frimja den biologiska méngfalden

Samrad Planbeskrivning
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och stirka omrédets kulturella identitet. Med anledning av det har vikt lagts vid att
bevara dessa strak inklusive dkerholmen samt allén med 16vtrad.

Planforslaget mojliggdr for en variation av smaskalig bostadsbebyggelse, vilket
innebdr att alla bostdder inte nddvandigtvis kommer att ha tillgédng till egna tomter
med privata gronytor. Inom omradet planldggs allmén platsmark med park- och
naturmark som bjuder in till Iek, vila, umgénge och fysisk aktivitet inom 200
meter fran bostaden i enlighet med &versiktsplanens riktlinjer.

Planforslaget har dven lagt fokus pa att skydda gronstruktur utifrdn bland annat
barns vdlméende och utveckling. Inom omradet finns en variation av gronytor,
varav en storre Oppen yta finns i omradets sodra delar vid Kyrkvagen. De
gronomraden som planldggs 1 omréddet bedoms mojliga att né pa ett trafiksikert
och tillgdngligt vis dven for barn som kommer att vistas i omradet. Inom
gronytorna kan flera potentiella aktiviteter genomforas exempelvis lekytor for
barn, gemensamma odlingsplatser och moétesplatser med bankar och grillplatser.
Uppvuxen natur och tridd inbjuder dven in till lek 1 skogsmiljoer.

NATUR

Aktuellt planomrade utgors idag av planlagd mark for smahus. Omradet ar till stor
del obebyggd med flertalet partier med uppvuxna trid. Partierna med uppvuxna
trdd har med stdd av historiska bilder 6ver omradet tillatits vixa och breda ut sig i
omradet vilket skapat tydliga grona strak och strukturer. Inom planomrédet har
aven tva mojliga biotopskyddade objekt noterats i samband med besok 1 filt och
utifrén en historisk granskning av omradet med hjilp av flygfotografier. Se figur
nedan.

" = P
' : ~ -m [ |
= n

Figur 3. Flygfoto dvef ‘rddet med ma?ker/'ngar ver avsnittets omnamnda naturobjekt. Kalla:
Ange kommun.
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Jordbruksmark

Aktuellt planomrade har historiskt nyttjats for jordbruksdndamal varav den
obebyggda delen av omridet péd senare ar nyttjats som betesmark for héstar.
Aktuellt omrade overgick till detaljplanerat omrdde for smahusbebyggelse 1
samband med hanteringen av géllande detaljplan 2260-P98 som fick laga kraft
1998. Provningen om att ta jordbruksmark 1 ansprak for annat &ndamal bedoms
dérmed vara hanterad i tidigare detaljplanedrende. Utifran detta d&r markomradet
att beddma som obebyggd, planlagd mark f6r bostadsdndamal och inte
jordbruksmark.

Akerholme

I planomradets véstra del finns det centralt beldgen en kulle med nagra stenar samt
flertalet uppvuxna trad som bedoms dverensstimma med definitionen for en
akerholme enligt Naturvardsverkets vigledning Beskrivning och vigledning for
biotopen Akerholme. Da det aktuella omradet redan provats och dverforts till
annan markanvindning enligt detaljplan 2260-P98 som fick laga kraft 1998
omfattas inte dkerholmen av biotopskyddsbestimmelser. Denna bedomning har
gjorts med stdd av Naturvérdsverkets Allmdnna rdad 95:4 Biotopskydd. Holmen
beddms dock ha vérdefulla naturvdrden och dterspeglar omradets historik. Utifrdn
det har planforslaget utformats for att skapa en tryggad plats i form av planlagd
allmén platsmark NATUR for holmen. En distans tillskapas mot nérliggande
markanvéndningar for att de inte riskera att ha en negativ paverkan pa holmen.

Tradallé

I planomradets mellersta del, norr om den bebyggda fastigheten Angebyn 1:63,
har en tradallé identifierats (se figur ovan). Under planprocessen kommer
tradallén att undersokas vidare och trdden mitas for att battre bedoma om
biotopskydd rader enligt Naturvardsverkets vigledning pd amnet. Oavsett om
tradallén uppfyller kraven for att klassas som biotopskyddad eller inte bedoms den
ha vérden och bidra till att ge omrédet karaktér och gron struktur, varav allén
foreslas bevaras och inga i den allménna platsmarken PARK.

KULTUR

Ange kommun har genom sitt kulturmiljéprogram utpekat att en av planomradets
bebyggda fastigheter, Angebyn 1:63, omfattas av kulturmiljévirden. Det utpekade
omradet sprider sig sedan vidare soder om Kyrkvégen, se nedanstdende kartbild.
Vister om planomrédet fortsétter ett annat strdk med utpekade vérden.

Samrad Planbeskrivning
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Angebyn

Figur 4. Kartutdrag med redovisning éver de utpekade kulturmiljiomradena vid planomradet.
Kalla: Ange kommun.

Ur kulturmiljéprogrammet gér det att tyda att Angebyn bestar av en blandad
bebyggelse som beddms domineras av jordbrukets byggnadsstil och tradition.
Omradet har sedan uppblandats med flertalet nytillskott fran 1900-talets senare
hélft och vid tiden aktuella byggnadsideal och stilar. Nagot som skapat en
overgripande, blandad bebyggelse i omradet.

For det utpekade kulturmiljoomradet (skrafferat i gront pa ovanstdende bild)
beskrivs att:

“Bevarande av utpekade miljéer kriver varsamhet vid renovering och andra
dtgdrder. Nytillskott inom omrddet bor anpassas till den omgivande bebyggelsen
och far ej dominera miljon och landskapsbilden.”

Vid utformningen av planforslaget har hansyn tagits till landskapsbilden och de
kulturmiljovirden som uppmirksammats i Angebyn. Vikt har lagts vid att
nytillkommande bebyggelse inte ska upplevas dominerande, sett till den befintliga
bebyggelsen och i synnerhet den del av bebyggelsen som har utpekade
kulturmiljovarden. Av den anledningen foreslds en struktur for planomradet som
dels foreslér att ny bebyggelse uppfors med en distans mot fastigheten Angebyn
1:63 och den fortsatta kulturmiljon sdder om Kyrkvagen. Detta bedoms medfora
att sikten lings Kyrkvigen och upplevelsen av kulturmiljon bevaras utan
dominerande avbrott fran nytillkommande bebyggelse.

For att knyta an till omradets historia skapas en angdringspunkt for den
tillkommande bebyggelsen lings Kyrkvéigen pa samma plats som den delvis
bevarade bilvidgen som gick genom planomradet i nord-sydlig riktning fram tills
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Albyviégen anlades. Se historiska fotografier 6ver omradet under kommande
avsnittet Historisk beskrivning.

Tillkommande bebyggelse foreslds fa en byggritt och utformning som kan
harmoniera med den befintliga, &ndock blandade bebyggelsen, i ndromradet. Detta
styrs i detaljplanen i form av att:

- Tillaten bebyggelse langs Kyrkvégen styrs mot endast friliggande
enbostadshus.

- Ny bebyggelse lings Kyrkvagen ska dven anpassas utifrdn den omgivande
dldre bebyggelsen i form av reglering av exploateringsgrad, placering av
byggnader och hogsta tillatna nockhgjd.

- Sammanbyggda enbostadshus och mindre flerbostadshus tillats i
planomrédets norra delar ddr den sammanbyggda byggnadsstilen inte
riskerar att negativt paverka kulturmiljon och landskapsbilden i sdder.

- Tilldten nockhdjd for huvudbyggnader regleras inom hela omradet till max
tva vaningar i likhet med bostadshusen i ndromradet.

- Tillten nockhojd for komplementbyggnader regleras for att harmoniera
med befintlig bebyggelse.

- Reglering av minsta fastighetsstorlek infors for att uppréatthélla luftiga
storlekar pa tomterna med friliggande enbostadshus.

For fastigheten Angebyn 1:63, som omnimns i kulturmiljdprogrammet, infors
specifika varsamhetsbestimmelser. De utformas i huvudsak likt tidigare gillande
detaljplans bestimmelser for att virna om fastighetens befintliga byggnaders
viarden samt fastighetens karaktér 1 enlighet med rekommendationerna i
kulturmiljoprogrammet.

TRAFIK

Angoring och parkering

For planomrédets obebyggda del skapas en angdringspunkt for den tillkommande
bebyggelsen lings Kyrkvigen pd samma plats som den (delvis bevarade) bilvigen
som gick genom planomrédet fram tills Albyvégen anlades.

Trafiken inom planomradet kommer att planldggas som allmén platsmark GATA
samt 1 form av en gdng- och cykelvidg som binder samman den obebyggda delen
av planomradet med bostdderna ldngs Snickarvigen i Oster.

Parkering kan 16sas inom planomradet for bade bil och cykel. Framtida
byggherrar forvintas redovisa l0sningar i samband med bygglovsprévning.

Kollektivtrafik

Planomrédet ar beldget inom gangavstand till busshallplatser for trafik mot
centrala Ange samt vistlig riktning mot Alby. Busshéllplatserna ér beligna inom
cirka 300 meter frdn planomradets mittpunkt och trafikerar bdde Kyrkvigen 1
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soder samt Albyvégen i norr. Bada busslinjer har relativt f4 avgédngar samt
trafikerar i nuldget inte strackan under helger.

Trafikanalys

For att bedoma den berdknade trafikokningen har en trafikanalys genomforts av
kommunen, se bilaga Trafik-PM daterad 2026-05-12. Analysen bygger pa ett
mojligt scenario dir den obebyggda delen av planomradet bebyggs med en
blandning av villor och sammanbyggda sméhus (radhus och dylikt). Totalt 43
bostider fordelat pd 18 friliggande villor och 25 bostider i radhus/parhuskaraktér.
Trafikalstringen fran planomradet, inklusive nyttotrafik, beriknas till 140 ADT
(d&rsmedeldygntrafik).

Forvaltningen gér bedomningen att trafikalstringen av den nya exploateringen
inom planomradet kan inrymmas inom den befintliga infrastrukturen for vagar
utanfor planomradet. Inga sérskilda atgéarder forordas for att genomfora
exploateringsprojektet.

RISKER/STORNINGAR
Radon

Radonsékert utforande rekommenderas for att uppné géillande varden
enligt Boverkets byggregler.

Farligt gods

Albyviégen (vdg 83) ér enligt Trafikverkets kartldggning utpekad som en
rekommenderad vég for farligt gods. Foreslagen exploatering foreslds ske utanfor
det bebyggelsefria avstandet pd 30 meter fran vigkant samt utanfor vig 83:s
tillstandspliktiga zon. D4 det finns en viss risk for trafikbullerproblematik har
detta utretts under planprocessen. Lds mer under avsnittet Buller.

Dagvatten
En dagvattenutredning kommer att kompletteras drendet efter samrad.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Efterklang, daterad 2025-10-16 utifran
omrédets ndrhet till bullrande vig och jarnvig norr om planomradet. Resultatet av
utredningen visar att planforslaget klarar riktvardet pa 50 dBA for ljudniva vid
fasad pa bostadsbyggnad. Utifran utredningens slutsatser har planomradet
avgransats sa att ingen bebyggelse forekommer inom det bullerutsatta omradet
som utredningen redovisar som gult och orange narmast Albyvigen. Se figur med
utdrag fran bullerutredningen nedan.

Samrad Planbeskrivning
Ny bostadsbebyggelse i Angebyn

Ange 31:28 med flera

Angebyn, Ange kommun



Datum: 2026-05-26 Dnr: K

Ange
kommun

S 25/183

Bilaga 2. Prognosir 2045

2| oyensekvivalent udniva (dsa)

> 70
85 - 70
B0 - 85
55 - 60
50 - 55

= 50

Utbredningskara: Liucnivd 1.5 m tver
mark, & frifiltskarrigerad
Upplsning: 1x10 m

3l
| plats:

Killlor: Trafikbuller frin vig och jirmiig
Situation: Brognosir 2045

TECKENFORKLARING

[ eefintigs byggnader
1™

= Jirmdg

'ﬁﬂﬁ‘:l: s ma ﬁ |

181 Tl -
P ._i_J-'

(A3) Skala 1:2200
bum e @ o
"
e
dnga e

DTS
b Temgeat 2053016

efterklang:

17
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Berdkningar visar att riktvérde for ljudniva vid uteplats inte bedoms mojligt att
uppfylla inom omradet. Se figur med utdrag fran bullerutredningen ovan.
Bullerpaverkan behover dirmed beaktas vid utformning av bostddernas uteplatser.
Planbestimmelse (m;) infors for att sékerstilla att uteplats utformas skyddad mot
bullret i norr. Exempelvis kan bostadstomten utformas sé att huskroppen anvénds
som avskdrmning mot bullerkéllan.

Historisk beskrivning
Aktuellt omréde har granskats historiskt med hjalp av kartunderlag och flygbilder
fran Lantmiteriet, Linsstyrelsens EBH-karta och Ange kommuns arkiv.

Figur 7. Flygfoto fran 2023 med ungeférlig markering éver aktuellt omrade. Kdlla: Ange kommun.

Historiken visar att det aktuella omréadet tidigare utgjorts till stor del av obebyggd
odlingsmark vilket bekréftats av flygfoton fran 1955 samt efterfoljande flygfoto
och utdrag ur ekonomisk karta fran 1960-talet, se nedan. Det tidigaste flygfotot
over omradet (daterat 1955) visar att det redan da fanns en viss bostadsbebyggelse
i Angebyn, varav flertalet av dessa byggnader finns kvar #n idag. Fram till 1970-
talet da den statliga Albyvégen anlades fanns en vig som gick genom planomradet
fran Kyrkvagen och upp till Holmbacken i norr. Spér finns kvar av véigen in idag
vilket syns pa flygfotot frdn 2023. Narmare nutid har den del av planomradet som
fortfarande dr obebyggt nyttjats i minst 15 r som hésthage. Se fotografier och
karta som stodjer bedomningen av omréadet nedan.

Samrad Planbeskrivning
Ny bostadsbebyggelse i Angebyn

Ange 31:28 med flera

Angebyn, Ange kommun



Ange Datum: 2026-05-26 Dnr: KS 25/183 19
% kommun

Figur 8. Fotografi dver Angebyn sedd fran Holmbacken mot Angesjé/Ljungan daterad 1955.
Kdlla: Ange kommuns bildarkiv.

Figur 9. Utklipp fran ekonomiska kartan daterad 1969. Kdlla: Lantmdateriet.
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Google Maps \ e’ o =
Figur 11. Foto 6ver den obebyggda delen av planomrdadet taget september 2010. Kalla: Google
Streetview.

Enligt Léansstyrelsens MIFO-databas (Metodik for inventering av fororenade
omraden) finns tvé sa kallade MIFO-objekt registrerade i ndromradet. Se utklipp
frdn webbkartan nedan. Objektet vister om planomradet stir angivet inom
branscherna verkstadsindustri som hanterar halogenerade 16sningsmedel samt
bilvardsanldggning, bilverkstad samt akeri. Det andra objektet &r beldget sydvést
om planomradet och stér registrerat inom branschen bilvardsanldggning,
bilverkstad samt akeri.
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Figur 12. UtRlipp fran Lansstyrelsens EBH-karta med MIFO-objekt i nGromradet. Kalla:
Ldnsstyrelsen.

Férorenad mark

Tillkommande bebyggelse har lokaliserats for att halla en tydlig distans fran
MIFO-objektet i vdster, se ovanstaende figur, dér befintlig naturmark utgoér en
distans. Sett till karaktdren pa verksamheten som har bedrivits och avstandet mot
tillkommande bebyggelse bedoms sannolikheten for spridning lag. Det andra
MIFO-objektet dr beldget soder om Kyrkvagen. Objektet ar avskdrmat ny
bebyggelse dels genom befintligt vigomrade och bebyggelse. Utifran platsens
topografiska forutsattningar sluttar dessutom marken séderut varav bedomningen
ar att sannolikheten for spridning bedoms lag. Forvaltningens samlade beddmning
ar, med stod av den historiska beskrivningen och granskningen av utpekade
MIFO-objekt i Lénsstyrelsens kartdata, att risken for att markfororeningar
foreligger inom omradet bedoms vara lag.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5, 7 KAP MILJOBALKEN
Hushallningsbestammelser 3,4 kap MB

De grundlidggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det som de lampar sig bast for med hansyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Det finns inga utpekade riksintresseomraden i direkt nérhet till planomradet.

Utifran omradets ldge och syftet med planférslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.
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Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som &r av
riksintresse 1 sin helhet med hédnsyn till de natur- och kulturvdrden som finns dr.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenférekomster, féroreningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft
Planens genomforande innebér en viss 0kning av trafik men bedéms inte utgora
nagon betydande paverkan pa utomhusluften och miljokvalitetsnormerna for luft.

MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strévan vara att begransa
buller. Detta styrs bland annat av de allménna hdnsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begrénsa buller
finns ocksé 1 annan lagstiftning.

Planens genomforande innebér en viss 6kning av trafik men beddms inte ge ndgon
ndmnvird paverkan géllande buller med stod av framtagen trafikbullerutredning
(se bilaga PM — Trafikbuller Angebyn av Efterklang, daterad 2025-10-16).

MKN Vatten
Planomrédet berdr vattenforekomsten Dysjoan samt dr beldget inom
avrinningsomrddet for Ljungan. Detta avses att utredas vidare efter samrad.

Strandskydd 7 kap MB

Strandskydd rdder inom 100 meter fran Holmbacktjdrnen som é&r beldgen nordvist
om planomradet. Strandskyddet omfattar en mindre del av planomradets
nordvistra del, se illustrationslinje pa plankartan. Av 4 kap. 17 § plan- och
bygglagen framgar att kommunen i en detaljplan far upphiva strandskyddet enligt
7 kap. 1 miljobalken for ett omrdde om det finns sdrskilda skil for det och om
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med detaljplanen véger
tyngre dn strandskyddsintresset.

Utifran platsens forutsittningar bedomer forvaltningen att strandskyddet
ska upphiivas inom den del av planomridet som berors av strandskydd med
stod av 7 kap. 18 e § punkt 2 i miljobalken, MB. Som sirskilt skil anges enligt
18 e § punkt 5 att omrédet som upphdvandet avser genom en vag ar vil avskilt
frdn omradet ndrmast strandlinjen.
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Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte vésentligt paverka livsvillkoren for
djur- och vixtliv pa land och i vatten. Den allemansrittsliga tillgdngen paverkas
inte negativt av detaljplanens genomforande. Fri passade enligt 7 kap. § 18 1
dventyras inte vid en exploatering enligt detaljplaneforslaget.

Biotopskydd

Under planprocessen har tva mojliga biotopskyddade objekt identifierats inom
planomrédet. Dels en akerholme samt en all¢ med 16vtrad, se mer information om
objekten inklusive kartbild under avsnittet NAUTR.

Akerholmen har granskats och bedomts med stdd av Naturvardsverkets
vagledning pa dmnet. D4 det aktuella omradet redan provats och dverforts till
annan markanvindning (i detta fall planlagd mark for bostadsdandamal) enligt
detaljplan 2260-P98 (laga kraft 1998) omfattas inte akerholmen av
biotopskyddsbestimmelser.

Gillande allén kommer den att undersokas vidare under den fortsatta
planprocessen da trdden mats for att battre beddma om biotopskydd rader enligt
Naturvardsverkets vigledning pd dmnet.

Vid gravningsatgérder, exempelvis for att ta hand om de befintliga allménnyttiga
ledningarna, forutsétter forvaltningen att befintliga lagar och regler efterfoljs for
att eventuella rotter inte ska paverkas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Mojlighet finns att ansluta till det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och
spillvatten.

Varme
Mojlighet finns att ansluta till kommunalt fjarrvirmenit. Andra alternativ kan
aven vara aktuella. Fragan kan utredas vidare under projekteringsfasen.

EL
Planomrédet kan anslutas till befintligt elnét.

Elektronisk kommunikation
Mojlighet finns att ansluta omradet till fiber.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan och krav pd hushallsnéra
sortering.
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PLANERINGSUNDERLAG

DETALJPLAN

Aktuellt omrdde omfattas av gillande detaljplan 2260-P98 som fick laga kraft
1998. Detaljplanen anger att omradet ska i huvudsak anvindas som kvartersmark
for bostader 1 form av friliggande envaningshus. Anpassning ska ske utifran
utpekade kulturmiljévarden. Allmén platsmark NATUR ska omgéirda omradet och
utrymme finnas for lek och plantering samtidigt som omradets bostdder och
bilvdgar ldnkas samman med gang- och cykelvigar. Se utklipp dver plankartan
nedan.

= : = j
F/gur 13. Utl?l/,op som visar gallande detaljplcm for planomradet

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan 2040 har pekat ut Angebyn som ett utvecklingsomride for
mangfunktionell bebyggelse, se figur nedan. Enligt 6versiktsplanen ska
utvecklingen av titorter, s som Angebyn, utvecklas utifran varje titorts unika
forutséttningar och behov. Aspekter att beakta dr bland annat att blandad
bebyggelse ska efterstravas, trygghetsaspekten for barn i trafiken, hantering av
nederbord och sné samt att parker och sammanhéngande gronstrak ska virnas som
ett komplement till den bebyggda miljon.
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Figur 14. Kartbild fran éversiktsplanens karta éver Angebyn med skraffering/raster éver det
aktuella utpekade omrdadet. Kalla: Ange kommun.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Kommunen har genomfort en undersékning for att ta stdllning till
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan i enlighet med 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen, PBL och 6
kap. 5 § miljobalken, MB. Detta beslut grundas pa bifogad undersokning
(checklista) utifran innebdrden i 5 § miljobedomningsforordningen.
Kommunens stéllningstagande sammanfattas nedan:
e Planforslaget bedoms inte negativt paverka platsens forutsittningar.
e Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljépaverkan.
e Planforslagets genomforande bedoms inte forsvara uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer for ndgon vattenforekomst.
e Planforslaget bedoms inte negativt pdverka mdjligheterna att uppfylla
nationella och regionala miljomal.
e Planforslaget bedoms inte negativt paverka nagra omraden eller natur
som har erkdnd nationell eller internationell skyddsstatus. Exempelvis
Natura 2000, riksintressen eller naturreservat.

Med bakgrund av ovanstdende bedomning och nuvarande kunskap bedéms
planforslaget inte medfora ndgon risk for betydande miljopéverkan och utgor
inte ndgon betydande risk for ménniskors hélsa eller miljon. Foreslagen
utveckling bedoms didrmed inte i strid med 3, 4, 5 kap. MB.

En strategisk miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt kraven i
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miljobalken och plan- och bygglagen kommer dirfor inte att uppréttas.
Undersokningen finns att ta del av som bilaga till planforslaget.

BARNKONSEKVENSANALYS

En checklista for barn- och ungdomsanalys har genomf6rts for planforslaget, se
bilaga daterad 2026-05-12. Planforslaget innebar att ny bostadsbebyggelse
foreslas vilket innebér att det troligtvis kommer att tillkomma fler barn- och
ungdomar i omradet. Med stod av framtagen checklista bedoms barn och
ungdomar inte negativt paverkas av ett genomforande av planforslaget. En
exploatering bedoms 1 stillet kunna bidra till forbattringar sett till vikten vid att
planldgga for nya allminna platser dér barn, ungdomar savil som vuxna kan
motas, leka och utdva spontana fritidsaktiviteter.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

KONSEKVENSER INOM PLANOMRADET

Planforslaget innebédr bland annat att delar av ett icke bebyggt, men
detaljplanelagt omrade tas 1 ansprak som kvartersmark for en blandad, sméaskalig
bostadsbebyggelse med stod av kommunens 6versiktsplan. Fragan om att i
iansprakta jordbruksmarken har redan provats i tidigare detaljplanedrende varav
konsekvensen av det bedoms fardighanterad.

I jamforelse med tidigare detaljplan utokas kvartersmarken nagot for att
mojliggdra for en annan bebyggelsestruktur utifran ambitionen att bevara grona
strukturer inom omréadet, behélla delar av omradets landskapshistoria inklusive
skapa en angoringspunkt dér en tidigare bilvdg historiskt anlagts. Det &r
kommunens bedomning att foreslagna gronytor och trdd som bevaras kan utgdra
en positiv kvalité till omraddet och utifran sin karaktir ge ett mervérde for sa vél
djur som ménniskor som vistas i omradet, samt for de ménniskor som férdas forbi.
Dessa grona strukturer som utgdrs av uppvuxna trad, dkerholme och tradallé
bidrar dven till att bevara en landskapsmassig koppling till omradets historia.
Ytorna foreslds darmed planldggas som allmén platsmark PARK och NATUR.

Vid ett genomforande av detaljplanen behover fastighetsreglering ske for att
hantera de avstyckade bostadstomterna ANGE 31:97 (vid allén) och ANGE
31:102 (tomten vid géng- och cykelvigen mellan Snickarvigen och Kyrkvigen)
dé ytor inom tomterna tagits i ansprak for allmén platsmark. Detta bedoms mdjligt
att hantera genom mindre justeringar dir kvartersmarken for bostadstomterna kan
bebyggas utan ndmnvirda konsekvenser. Det innebér dven ett forbattrat skydd for
den eventuellt biotopskyddade tridallén som anlagts vid ANGE 31:97.
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Med stod av dversiktsplanen och framtagna utredningar bedoms de fordndringar
som foreslds inom planomradet som mojliga att genomfora utan betydande
konsekvenser for de virden som identifierats inom planomrédet.

KONSEKVENSER UTOM PLANOMRADET

Under planprocessen har paverkan pa Angebyns utpekade kulturmiljovirden och
landskapsbild undersokts. Utifrdn de dokumenterade varden som finns i omradet
har ett planforslag tagits fram dér tillkommande exploatering ska harmoniera och
inte upplevas dominerande mot den befintliga bebyggelsen samt landskapsbilden.
Planforslaget har, som ndmnts i1 avsnitten Planforslag och Kultur, utformats med
granser for kvartersmark och planbestimmelser som sékerstéller att det f6ljs vid
ett genomforande av planforslaget. Utifran detta gor forvaltningen bedomningen
att ett genomforande av planforslaget inte innebar en mérkbar paverkan pé
kulturmiljon och landskapsbilden.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer fler att flytta till Angebyn och en
trafikokning att ske. Forvaltningen bedomer med stod av framtagen trafikanalys
att ett genomforande av planforslaget inte kommer att medfora en namnvéard
paverkan for nirboende. Den tillkommande trafiken bedéms innebéra en
trafikokning som dr mojlig att hantera inom den befintliga infrastrukturen for
végar utanfor planomradet. Inga sérskilda atgédrder forordas for att genomfora
exploateringsprojektet.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen berdknas antas under fjérde kvartalet 2026.

Ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

De enskilda fastighetsdgarna ansvarar for kvartersmarken.

Avtal

Avtal kan komma att uppréttas i ett senare skede av detaljplanen och under
genomforandet for att forankra ansvarsfragan géllande fragor som dag- och
markvatten, markforsdljning med mera.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen medfor att f6ljande fastighetsbildningsétgérder behdvs for att
fastigheterna och deras grianser ska dverensstimma med detaljplanen.
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Allman platsmark (kommunalt huvudmannaskap)

Allmin platsmark (GATA, NATUR, PARK och GC-VAG) utgérs av del av
fastigheten Ange 31:28, 31:94, 31:97 och 31:102. Fastigheterna 4gs redan av
Ange kommun. Den mark som ingar i allmén plats ska genom fastighetsreglering
overforas till lamplig fastighet som dgs av kommunen. Kommunen ska teckna
Overenskommelse om fastighetsreglering med berord fastighetsdgare.

Fastighetsbildning enligt ovan kan ske dven om parterna inte dr overens efter
prévning av Lantmiterimyndigheten. Atgirden provas enligt
fastighetsbildningslagen.

Kvartersmark
Inom planomrédet kan nya fastigheter bildas for bostadsandamal (B), genom
avstyckning fran Ange 31:28.

Mojlighet finns att utdka befintliga bostadsfastigheter genom fastighetsreglering
fran Ange 31:28, bostadsindamal (B).

Atgirden provas enligt reglerna i fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning éar en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlédggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet kan en eller flera gemensamhetsanldggning/-ar att inréttas
avseende utfartsvdg. Omfattningen kommer att utredas efter ansokan om
lantméiteriforréittning.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samfillighetsforeningar. I anldggningsforrattningen/atgéarden enligt
anldggningslagen beslutas deltagande fastigheter och andelstal for
gemensamhetsanléggningarnas utférande och drift.

Inom de storre sammanhdngande omrddena for kvartersmark i planen kan gator
komma att behdvas inrdttas som gemensamhetsanlédggning for att mojliggora
fastighetsbildning i 1dmpliga fastigheter for olika verksamheter. Det dr 1 dagsldget
inte utrett var gemensamhetsanldggningar behover inréttas dd kommande
fastighetsbildning inte dr kéind, men ansvar att ansoka om dessa och sta for
kostnaden avilar respektive fastighetsédgare.
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Servitut och ledningsratt

Servitut &r en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som dven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet antyder en
ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan
upplétas for ledningar for allméinna.

Inverkan pa befintliga rattigheter

Foljande servitut kan komma att omprovas:
Servitut for vattenledning till forman for Ange 31:28 belastande Ange 31:97,
akt 2260-2022/21.1
Servitut for vattenledning till forman for Ange 31:28 belastande Ange 31:97,
akt 2260-2022/21.2

Formans- och lastfastighet kan inte vara en och samma fastighet.

Under planprocessen har sddana réttigheter hanterats som é&r registrerade i
fastighetsregistret samt sadana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrattigheter har hittills inte varit kiinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berdrd part.

Nytillkomna rattigheter
Foljande rattigheter kan tillkomma:
1. Inom u markerade omraden pa fastigheterna Ange 1:48, 1:63, 1:64, 1:72,
1:73, 1:74, 1:78, 31:28 och 31:102 finns mdjlighet att bilda réttigheter for
allménna ledningar.

Inom de omrdden som detaljplanen &r reserverade, u-omraden, for visst &ndamal
giller inte automatiskt ndgon réttighet till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Upplatelse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforriattning
eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan berdrda parter.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantméteriet.
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Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for bostadsindamail (B), inom Ange 31:28, kan avstyckas till egna
fastigheter.

2. Mark for bostadsindamail (B), inom Ange 31:28, kan dverforas genom
fastighetsreglering till andra bostadsfastigheter, till exempel Ange 31:98
och 31:99.

3. Mark inom Ange, 31:94, 31:97 och 31:102 for allméint indamal (GATA,
NATUR, PARK, GC-VAG) ska genom fastighetsreglering dverforas till
limplig kommunal fastighet, till exempel Ange 31:28.

4. Inom u markerade omraden pa fastigheterna Ange 1:48, 1:63, 1:64, 1:72,
1:73, 1:74, 1:78, 31:28 och 31:102 finns mdjlighet att bilda réttigheter for
allménna ledningar.

5. Servitut for vattenledning till forman for Ange 31:28 belastande Ange
31:97, akt 2260-2022/21.1 bér omprdvas och upphavas inom allménna
platsmarken.

6. Servitut for vattenledning till férman for Ange 31:28 belastande Ange
31:97, akt 2260-2022/21.2 bor omprdvas och upphévas inom allménna
platsmarken.

7. Inom planomrédet kan en eller flera gemensamhetsanldaggning/-ar att
inréttas avseende utfartsvdg. Omfattningen kommer att utredas efter
ansdkan om lantmateriforrittning.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen med tillhérande utredningar bekostas av Ange
kommun.

Den samlade bedomningen dr att exploateringen initialt innebér en kostnad for
kommunen for att sékerstélla planens genomforande. Kostnaden bedoms rimlig
sett ur helheten och de intékter som kommer att ges vid forsdljningen av
kvartersmarken.

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglovsgivning.
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OVRIGT

Bilagor
1. Undersokning av betydande miljopaverkan, Ange kommun, 2026-05-12
2. Checklista for barn och ungdomskonsekvensanalys, Ange kommun, 2026-

05-12

Trafikbuller, Efterklang, 2025-10-16

PM Geoteknik, Edin Geoteknik AB, 2026-03-02

MUR, Edin Geoteknik AB, 2025-12-30

Trafik-PM, Ange kommun, 2026-05-12

SNk

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planarkitekt Hanna Rydahl. Underlag for
detaljplanen har framtagits av Ange kommun samt konsulter fran foretagen Edin
geoteknik AB och Efterklang.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Mathias Sundin Hanna Rydahl
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
Samrad Planbeskrivning
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